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UMOWA DZIERZAWY NR ............

Zawarta W dniu ..o roku pomiedzy:

Gming Kielce reprezentowang przez :

zwang w dalszym ciggu umowy "Wydzierzawiajgcym",
= SRR TR , zwanym dalej "Dzierzawcg", o nastepujacej

§1.
1. Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomosci potozonej w Kielcach przy ulicy
Kusocinskiego o tacznej powierzchni 9,0299 ha, oznaczonej w ewidencji gruntdw m. Kielce obr. 0022
numerem dziatki 60/33.

2. Dla nieruchomosci opisanej w ust.1 Sad Rejonowy w Kielcach Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta KW Nr KI1L/00108365/0.

3. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze uzyskat zgode Rady Miasta Kielce na wydzierzawienie czesci nieruchomosci
opisanej w ust. 1, na okres 20 lat. Na dowdd powyzszego okazat Uchwate Rady Miasta Kielce Nr
X11/273/2011 z dnia 27 czerwca 2011 roku w sprawie wydzierzawienia gruntu potozonego w Kielcach przy
ul. Kusocinskiego. Kopia Uchwaty stanowi Zatgcznik Nr 1 do niniejszej Umowy.

4. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nie sg mu znane zadne przeszkody prawne ani faktyczne uniemozliwiajace
zawarcie i petlng realizacje niniejszej Umowy oraz, ze opisana w ust.1 nieruchomos$¢ nie jest obcigzona
zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami na rzecz osob trzecich ani hipotekga umowng lub
ustawowaq.

5. Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze w przypadku uzyskania przez niego informacji o istnieniu prawnych lub
faktycznych przeszkdd uniemozliwiajacych lub utrudniajacych realizacje niniejszej Umowy albo w przypadku
uzyskania informacji o istnieniu obcigzen na nieruchomosciach opisanych w ust.1, zobowigzuje sie takie
informacje przekazac¢ Dzierzawcy, a ponadto niezwtocznie przeszkody usuna¢ na wiasny koszt.

§ 2.

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow (dzierzawa) na czas okreslony w
Umowie cze$¢ nieruchomosci okredlonej w § 1 ust. 1 o pow. 3880 m?, zwang dalej Terenem, w zamian za
umowiony czynsz, w celu prowadzenia dziatalnosci ustugowej rekreacyjno-sportowej.

2. Usytuowanie i granice Terenu oznaczone sg na kopii mapy zasadniczej stanowigcej Zatacznik Nr 2 do
Umowy.

3. W celu korzystania z przedmiotu dzierzawy w sposob okreslony w ust. 1, Dzierzawca ma prawo
postawienia, na okres obowigzywania umowy dzierzawy, na podstawie wymaganych przepisami prawa
budowlanego decyzji i pozwolen, obiektéw zwigzanych z celem dzierzawy. W powyzszym zakresie
Dzierzawca jest uprawniony do dysponowania Terenem na cele budowlane.

4. W ciggu 14 dni od dnia podpisania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest ztozyc
Wydzierzawiajgcemu oswiadczenie notarialne w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego o
poddaniu sie rygorowi egzekucji wydania przedmiotu dzierzawy po zakonczeniu umowy.

5. W przypadku niewykonania obowigzku okreslonego w ust. 5 niniejsza umowa ulega rozwigzaniu, bez
potrzeby sktadania przez Wydzierzawiajacego oswiadczenia woli w tym przedmiocie.

§ 3.

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 20 lat, liczac od dnia podpisania umowy tj. do dnia .......

8§ 4.
Dzierzawca oswiadcza, iz znane sg mu granice Terenu i strony umawiajg sie, ze przekazanie / przejecie Terenu
nastepuje z dniem podpisania niniejszej umowy.

8§5
1. Za dzierzawe, Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu miesieczny czynsz w wysokosci
...... zi/ m? + 23% VAT, z strzezeniem ust. 2
2. Za okres od daty podpisania umowy, do czasu uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
obiektow wymienionych w § 2 ust. 3 oraz przez okres do czasu rozpoczecia dziatalnosci, nie dtuzej jednak
niz 3 miesigce od uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, Dzierzawca uiszczat bedzie 10%
czynszu okreslonego w ust. 1.



3. Stawka czynszu okreslona w ust. 1 bedzie waloryzowana jeden raz w roku kalendarzowym, poczgwszy od
2013r., ze skutkiem na dzien 1 stycznia danego roku kalendarzowego. Waloryzacja dokonywana bedzie w
ten sposdb, ze stawka czynszu obowigzujaca w ostatnim dniu kolejnego roku kalendarzowego zmieniana
bedzie przy zastosowaniu wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ustalonego przez
Prezesa GUS za rok poprzedzajacy dzien waloryzacji (1 stycznia) i ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym RP
~Monitor Polski”.

4. Obliczenia nowej, zwaloryzowanej stawki czynszu na dany rok kalendarzowy dokonuje, ze skutkiem na
dzien 1 stycznia nowego roku, Wydzierzawiajacy i zawiadamia o nowej stawce Dzierzawce, niezwtocznie
po ogtoszeniu wskaznika, o ktérym mowa w ust. 2. Zmiana stawki czynszu w trybie okreslonym w ust. 3 nie
wymaga sporzadzenia aneksu w tym zakresie.

5. W razie zmiany stawki podatku VAT, bedzie ona wprowadzane do umowy w drodze pisemnego
powiadomienia Dzierzawcy o jej wysokosci z powotaniem odpowiedniej podstawy prawnej, bez koniecznosci
sporzadzania odrebnych anekséw do umowy w tym przedmiocie.

6. Stawka podatku VAT, o ktorych mowa w pkt.5 obowigzywac bedzie od dnia wejscia w zycie zmiany do
ustawy o podatku od towardw i ustug, bez wzgledu na termin otrzymania przez Dzierzawce pisemnego
powiadomienia.

7. Ptatnos$¢ czynszu bedzie nastepowata na podstawie wystawianych faktur, zgodnie z nastepujacymi
zasadami:
a) wydzierzawiajacy co miesigqc wystawi i przediozy Dzierzawcy fakture VAT, obejmujaca kwote naleznego
czynszu,

b) zaptata czynszu nastepowa¢ bedzie przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Wydzierzawiajacego, w terminie do 25 dnia kazdego miesiaca,
c) datg dokonania pfatnosci jest data wptywu kwoty czynszu na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego,
d) w przypadku opdznienia w zaptacie czynszu, Wydzierzawiajagcemu przystugiwac¢ bedg odsetki ustawowe.
8. Tytutem zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego, wynikajgcych z niniejszej umowy, Dzierzawca wptaci
na konto Wydzierzawiajacego kaucje odpowiadajacg wysokosci czynszu za 3 m-ce ( z podatkiem VAT), o

ktorym mowa w ust.1 tj. w kwocie ............... Zb (STOWNI: o s /100), w terminie 30
dni od dnia podpisania umowy.

9. Woydzierzawiajacy zwréci Dzierzawcy kaucje w terminie 30 dni od dnia ustania stosunku dzierzawy, o ile nie
zostanie ona wykorzystana wczesniej na pokrycie roszczen Wydzierzawiajacego, z tytutu zalegtego czynszu
za dzierzawe.

10. Na wniosek Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy moze zaliczy¢ kaucje na poczet czynszu dzierzawnego za
ostatnie miesigce przez uptywem terminu, o ktdrym mowa w § 3.

11. Czynsz wpftacany bedzie na konto Urzedu Miasta Kielce nr rach. 63 1050 1461 1000 0023 5322 6067 .
§ 6.

Obowigzek ubezpieczenia nowowybudowanych, na dzierzawionym gruncie, obiektow od ognia i innych zdarzen
losowych, nalezy do Dzierzawcy. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo osob korzystajacych z
obiektow, w tym za stan zabezpieczenia BHP i ppoz. oraz za utrzymanie porzadku na przedmiocie dzierzawy.

§7.
Oprocz przypadkdéw okreslonych w art. 703, 667 § 2 i 698 kodeksu cywilnego, Wydzierzawiajacy moze
wypowiedzie¢ Umowe, bez zachowania terminéw wypowiedzenia jezeli:

1. Dzierzawca uzywa Teren lub wybudowane na nim obiekty niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w
§ 2 ust. 1 Umowy i mimo pisemnego upomnienia nie przestaje go uzywac w taki sposob,

2. Dzierzawca w terminie 6-ciu miesiecy od podpisania umowy nie wystapi do wiasciwego organu z wnioskiem
o wydanie pozwolenia na budowe,

3. Dzierzawca po otrzymaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe obiektow wymienionych w § 2
ust. 3, w terminie 6-ciu miesiecy, nie rozpocznie prac budowlanych,

4. Dzierzawca nie wpfaci w terminie kaucji, o ktéorej mowa w § 5 ust. 9, a takze nie dokona obowigzku
ubezpieczenia o ktérych mowa w § 6.

§ 8.
Dzierzawca moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia, jezeli mimo zlozenia
wymaganych prawem dokumentow, nie uzyska, w terminie 6-ciu miesiecy ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe obiektow wymienionych w § 2 ust. 3,

8§ 9.

Dzierzawca zobowigzuje sie, ze jezeli w wyniku prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej na
nieruchomosci wymienionej w §1 ust. 1, nastgpi naruszenie przepisow z zakresu ochrony srodowiska, to
przystgpi natychmiast do usuwania skutkdéw takiego naruszenia, a takze pokryje koszty wszelkich kar
natozonych z tego tytutu. Jezeli Dzierzawca nie usunie skutkow takich naruszen lub niezwtocznie nie rozpocznie
ich usuwania, to Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo do usuniecia takich skutkéow we wlasnym zakresie na
koszt Dzierzawcy albo wypowiedzenia Umowy w terminie 60 dni od daty pisemnego wezwania Dzierzawcy do
usuniecia skutkdw naruszenia.



§ 10.

Po zakonczeniu stosunku dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie zwroci¢ Teren w stanie nie pogorszonym,
ze zmianami wynikajacymi z Umowy. Dzierzawca nie ponosi jednak odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy,
bedace nastepstwem ich prawidtowego uzywania.

Strony umawiajq sie, ze po zakonczeniu stosunku dzierzawy, Wydzierzawiajacy zatrzyma ulepszenia
dokonane przez Dzierzawce, na warunkach okreslonych ust.3 lub ust. 4 lub ust.5.

Po rozwigzaniu niniejszej Umowy, na skutek uptywu okresu na jaki zostata zawarta albo po jej rozwigzaniu
z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy nieodptatnie zatrzyma ulepszenia przedmiotu
dzierzawy (Obiekty) dokonane przez Dzierzawce.

Po rozwigzaniu Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy zatrzyma
ulepszenia przedmiotu dzierzawy (Obiekty) dokonane przez Dzierzawce - odpfatnie, za zapfata rynkowej
wartosci tych naktaddéw oszacowanych na koszt Wydzierzawiajacego przez rzeczoznawce majatkowego,
posiadajacego uprawnienia z zakresu szacowania nieruchomosci.

Po rozwigzaniu Umowy z przyczyn nie lezacych po zadnej ze Stron albo z przyczyn lezacych po obu
Stronach - Wydzierzawiajacy zatrzyma ulepszenia przedmiotu dzierzawy (Obiekty) dokonane przez
Dzierzawce, za zaptatg potowy rynkowej wartosci tych naktaddow, oszacowanych przez rzeczoznawce
majatkowego, posiadajgcego uprawnienia z zakresu szacowania nieruchomosci. Koszty oszacowania
poniosg obie Strony po potowie.

§ 11.

Postanowienia Umowy wigzg prawnych nastepcow Stron.

§ 12.

Wszystkie spory powstate na tle stosowania Umowy bedg rozstrzygane przez wiasciwy sad powszechny.

§ 13.

Jezeli jakiekolwiek postanowienia niniejszej Umowy okazg sie niewazne lub bezskuteczne nie bedzie to
miato wptywu na pozostate postanowienia umowne. W takim przypadku Strony zobowigzujg sie zawrzec
aneks do Umowy, w ktérym sformutujg postanowienie zastepcze, ktérego cel gospodarczy bedzie
rownowazny lub zblizony do celu postanowienia niewaznego lub bezskutecznego.

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy majg zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy oraz os$wiadczenia dotyczace wypowiedzenia lub rozwigzania
Umowy, mogg nastgpi¢ wytacznie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Zataczniki wymienione w Umowie stanowig jej integralng czes¢.

Umowe sporzadzono w 4 egzemplarzach, 3 egzemplarze otrzymuje Wydzierzawiajacy a 1 egzemplarz
otrzymuje Dzierzawca.

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY

Zatgczniki do Umowy::

Nr 1
Nr 2

- Uchwata Nr XII/237/2011 Rady Miasta Kielce z dnia 27 czerwca 2011 roku
- kopia mapy zasadniczej, z zaznaczonymi granicami Terenu

Do wiadomosci:

1.
2.

Wydz. Ksiegowosci Urzedu w/m
Wydz. Podatkéw w/m



