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DECYZJA Nr 216/ 2021
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i ust. 1 a, art. 61 ust. 1,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2021 r.,, poz. 741 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Bohateréw
Warszawy Sp. z 0.0. Sp. K. z siedzibg w Kielcach, ul. Paderewskiego 14, reprezentowana

przeZFraz—z dnia 05.11.2020r,,
zmieni®Mego i uzupetionego dnia 23.11.2020 r., dnia 11.02.2021 r., dnia 13.04.2021 r.

iz dnia 14.06.2021 r.,
USTALAM

warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla
inwestycji: "

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa (w tym ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) ) o trzech segmentach, z garazami podziemnymi
oraz murami oporowymi na dziatkach nr 1391/1, 1391/2, obreb 0017, przy ul. Bohaterow
Warszawy w Kielcach, w granicach oznaczonych na zalacznikach graf. lit.
ABCDEFGH-A.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego.

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy:

e dla czesci budynku wytacznie z lokalami ustugowymi:

- w odlegtosci 11,0 - 13,5 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Bohateréw
Warszawy, w sposdb oznaczony na zat. graf. lit. A-K-D-E-M,;

- w odlegtosci 38,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Tarnowskiej w sposéb
oznaczony na zat. graf. lit. M-N;

o dla czesci budynku w szczegolnosci z lokalami mieszkalnymi w odlegtosci
11,0 - 29,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Bohateréw Warszawy, w
sposob oznaczony na zat. graf, lit. A-K-L-£.

2) Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — od 0,20 do
0,39.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycii.

4) Szerokosé elewacji frontowej — od strony ul. Bohaterow Warszawy:

- segmentu nr 1 budynku (zlokalizowanego w czesci wschodnie] terenu inwestycji)

-0d275mdo 72,0 m;

-segmentunr2inr3—od27,5mdo450m.

5) Wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej — od strony ul. Bohaterdw Warszawy
- kazdego segmentu planowanego budynku — od 15,5 m do 30,0 m, mierzona od
sredniego poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku, z obowigzkiem
cofniecia $cian zewnetrznych ostatnich kondygnacji powyzej 25,0 m i stropodachu
budynku na jego obwodzie od lica budynku o min. 3,5 m.

6) Geometria dachu kazdego segmentu planowanego budynku — dach ptaski.

- Catkowita wysokos$é kazdego z segmentéw budynku nie moze przekroczy¢ 30,0

m, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku.

Dla muréw oporowych:

7) taczna dtugosé - do 50,0 m, wysokosé —do 4,0 m.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.



e Inwestycja bedgca przedmiotem wniosku pofozona jest w granicach administracyjnych
miasta na gruntach, oznaczonych w ewidencji gruntéw symbolem ,Bz” (tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe).

e Przy projektowaniu inwestycji, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2020 r., poz. 55 z p6zn. zm.) nalezy zapewni¢ ochrong
terenow zieleni, drzew i krzewow. Realizacja inwestycji nie moze spowodowac ich
uszkodzenia. Wpykonywanie prac ziemnych oraz innych prac zwigzanych
z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych w obrebie bryty
korzeniowej drzew lub krzewow na terenach zieleni lub zadrzewieniach w sposéb
znaczgco szkodzgcy terenom zieleni lub zadrzewieniom, zagrozone jest karg aresztu
albo grzywny.

e Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w granicach Checinsko - Kieleckiego Parku
Krajobrazowego okres$lonych Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr
XXVI1/371/16 z dnia 26 wrzesnia 2016 r. dotyczgcg utworzenia Checinsko - Kieleckiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2016 r. poz. 2914).

e Teren inwestycji nie znajduje sie na terenie Checinsko — Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie otuliny Checinsko - Kieleckiego Parku
Krajobrazowego ustanowionego Uchwatg Nr XLIX/877/14 Sejmiku Wojewddztwa
Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014r. (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego, poz.
3151).

e Teren inwestycji nie jest potozony na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu uchwalonego uchwatg Sejmiku Wojewodziwa Swietokrzyskiego
Nr XL1/729/10 z dnia 27 wrze$nia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 293, poz.
3020).

e Posiadacz odpadow, zgodnie z art. 33 ust 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 779) jest obowigzany do postepowania
z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w art. 16-31, w tym do prowadzenia procesow przetwarzania odpadow w taki sposéb,
aby procesy te oraz powstajgce w ich wyniku odpady nie stwarzaty zagrozenia dla zycia
lub zdrowia ludzi oraz dla $rodowiska, a takze w sposéb zgodny z przepisami
o ochronie $rodowiska i planami gospodarki odpadami.

e Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze Natura 2000 i nie bedzie negatywnie
oddziatywac na ten obszar.

e Dla przedmiotowej inwestycji przeprowadzono postepowanie $rodowiskowe

zakonczone decyzjg Prezydenta Miasta Kielce o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 18.08.2020r., znak: GKS-1V.6220.3.2020, (ktéra dnia 18.09.2020 r. stata sie
ostateczna) w ktoérej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.
Zgodnie z ww. decyzjg przedmiotowe przedsiewzigcie zakwalifikowano do
przedsiewzieé, o ktérych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2 u.0.0.5., tj. mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839):
,garaze, parkingi samochodowe Iub zespoty parkingow, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktérych mowa w pkt
52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”, tj. na obszarach
nieobjetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, przy czym za powierzchnie
uzytkowa rozumie sig¢ sume powierzchni zabudowy ipowierzchni zajetej przez
pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym
rzutu poziomego obiektu budowlanego.”
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Okreslona we wniosku powierzchnia uzytkowa stanowisk postojowych przekracza 0,5
ha, zatem w mysl ww. przepisu przedmiotowa inwestycja zostata zaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

W przedmiotowe] decyzji w punkcie Il okreslono istotne warunki korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia:

1. sprzet wykorzystywany w trakcie realizacji przedsiewziecia winien by¢ sprawny
technicznie,

2. wykonawca prac winien posiada¢ sorbenty stuzgce do minimalizacji skutkéw
potencjalnych wyciekow substancji niebezpiecznych, w tym ropopochodnych,

3. realizacja prac nie moze powodowac zmiany stosunkéw wodnych ze szkoda dla
gruntéw sasiednich,

4. na etapie realizacji, uzytkowania i likwidacji zamierzenia nalezy prowadzi¢
gospodarke wodno-$ciekowg i gospodarke odpadami w sposob zabezpieczajacy
przed negatywnym wptywem na $rodowisko gruntowo-wodne,

5. wody opadowe lub roztopowe z podziemnych garazy majg by¢ ujete w system
kanalizacji deszczowej wyposazonej w urzadzenia oczyszczajgce (osadnik
i separator substancji ropopochodnych) przed odprowadzeniem ich do kanalizacji
sanitarnej,

6. urzadzenia oczyszczajace, tj. osadnik i separator substancji ropopochodnych,
nalezy utrzymywac¢ w sprawnosci eksploatacyjnej poprzez okresowe czyszczenie
i przeglady,

7. nalezy zapewni¢ wtasciwe gospodarowanie odpadami, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawnymi w tym zakresie, w sposob zabezpieczajgcy srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami,

8. wykop projektowanego budynku nalezy zabezpieczy¢ po catym jego obrysie
scianami szczelnymi typu Larsen.

W punkcie Il okreslono wymagania, dotyczgce ochrony $rodowiska konieczne do

uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art.

72 ust. 1, w szczegdlnosci w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych

mowa w art. 72 ust. 1 pkt1, 10, 14, 18i23: ,W rozwigzaniach projektowych wymagany

jest dobor odpowiednich materiatéw i technologii wykonania celem dostosowania
obiektéw budowlanych czy systemow retencji wéd do zagrozen zwigzanych

z intensywnymi opadami $niegu, deszczu, wystepowaniem nagtych zjawisk

pogodowych, silnych wiatrow, itp.”.

Biorgc pod uwage rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, jego lokalizacje,
parametry techniczne, planowany sposob realizacji, a takze rodzaj i skale mozliwego
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko na etapie jego realizacji, eksploatacii
oraz ewentualnej likwidacji, Prezydent Miasta Kielce stwierdzit, ze poprzez
zrealizowanie przez Inwestora wszystkich wskazanych w przedtozonych
dokumentach rozwigzan projektowych, organizacyjnych, technicznych
i technologicznych, omawiane przedsiewziecie nie spowoduje znaczgcych
negatywnych oddziatywan na srodowisko, a ze wzgledu na rodzaj i charakter tego
przedsigwzigcia, nie bedzie ono stanowito zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi.
Ponadto w ww. decyzji Prezydent Miasta Kielce szczegotowo odnidst sie do kryteriow
okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko irozstrzygnat o braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.
Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego
i ochrony zabytkow z zakresu ustawy z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (j.t. Dz. U. z 2021 r., poz. 710).

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
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e Obstuga komunikacyjna terenu — z ulicy ulicy Bohaterow Warszawy. (droga publiczna

kategorii powiatowej), na warunkach, ktére okresli Miejski Zarzgd Drog w Kielcach.
Budowa Ilub przebudowa zjazdu nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy, moze on byc¢ zrealizowany w oparciu o przepis art. 29 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 407 z p6zn. zm.).
Przed ziozeniem wniosku o pozwoleniu na budowe Inwestor jest zobowigzany
opracowac koncepcje obstugi komunikacyjnej wraz z analizg ruchu, okreslajgcg wptyw
planowanej inwestycji niedrogowej na istniejgcy ukiad drogowy. W przypadku, gdy
realizowana inwestycja spowoduje koniecznos¢ budowy lub przebudowy uktadu
komunikacyjnego, Inwestor inwestycji niedrogowej zostanie zobowigzany w umowie
zawartej z Zarzadcg drogi do budowy/przebudowy uktadu drogcwego zgodnie z art. 16
ust. 1 ustawy o drogach publicznych.
Ponadto zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy o drogach publicznych, zmiana
zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego w zakresie witaczenia do
drogi ruchu drogowego, podlega uzgodnieniu z zarzadca drogi. Wiaczenie ruchu
drogowego zwigzanego z obstugg inwestycji warunkowane jest zapewnieniem
stosownego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

o Obstuga w zakresie uzbrojenia technicznego:

— zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej sieci, zgodnie z zapewnieniem PGE
Dystrybucja S.A. 0 z dnia 04.02.2021 r.; znak: 20-12AWWZD/00851/1/1872;

— zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci, zgodnie z zapewnieniem VWodociggow
Kieleckich znak: TT/2020/2299TT/MS z dnia 27.10.2020 r.;

— odprowadzenie sciekéw bytowych do istniejgcej sieci, zgodnie z zapewnieniem
Wodociggéw Kieleckich znak: TT/2020/2299TT/MS z dnia 27.10.2020 r.;

— odprowadzenie wéd opadowych — nadmiar wéd opadowych do istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z pismem Migjskiego Zarzgdu Drog w Kielcach, znak:
WT.RIK.613.1.29.2020.WZ z dnia 04.05.2020 r;

— zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej, zgodnie z oswiadczeniem Polskiej
Spoétki Gazownictwa Sp. z 0.0. znak: 4590KSP/Odp/Wn/96/20 z dnia 16.10.2020 r.

e W przypadku wystepowania kolizji planowanej inwestycji z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej, w tym z regionalng siecig szerokopasmowa, ktorej
lokalizacje w drodze decyzji okreélit Wojewoda Swietokrzyski na podstawie art. 49 ust.
1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(j.t. Dz. U. z2021 r., poz. 777) projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z wtasciwym
zarzgdca sieci.

e \W ramach inwestycji, w granicach jej realizacji, nalezy zaprojektowac i zrealizowac
stanowiska postojowe w ilosci minimum:

- dla lokali mieszkalnych — 1,2 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,
dodatkowo 10% ilosci stanowisk postojowych, nalezy zlokalizowa¢ na gruncie na
terenie inwestycji z przeznaczeniem dla uzytkownikow przebywajgcych czasowo oraz
samochodow z ktérych korzystajg osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

- dla lokali ustugowych o powierzchni uzytkowej do 50 m? — 1 stanowisko postojowe
na 1 lokal, a dla pozostatych lokali — 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50
m? powierzchni uzytkowej lokalu, zlokalizowane na gruncie terenu inwestycji.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich.
Inwestycje nalezy zaprojektowa¢ w sposob niepowodujacy: ograniczen w dostepie do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, s$rodkdw tacznodci, nieograniczajgcy dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zapewniajgcy ochrong przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenie elektryczne,
promieniowanie a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
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terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

e Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach gorniczych w rozumieniu ustawy z dnia
9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (j.t. Dz. U. z 2020 r., poz. 1064 z pézn.
zm.) ani nie jest potozony na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

e Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego,
o ktérym mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t.
Dz. U.z 2021 r., poz. 624).

e Teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce -
Biatogon ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 4/ 2019 Wojewody Swietokrzyskiego
z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Kielce-Biatogon, gmina Kielce, powiat kielecki (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego poz. 5314).

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono kolorem czarnym i literami ABCDEFGH-
A, na mapie zasadniczej, stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 05.11.2020 r. do tut. organu wptynat wniosek, zmieniony i uzupetniony dnia
23.11.2020 r.,, 11.02.2021 r., 13.04.2021 r. i dnia 14.06.2021 r., o ustalenie warunkow
zabudowy dla opisanego na wstepie zamierzenia budowlanego.

Inwestor po zapoznaniu sie ze sporzadzong przez Organ w sprawie analizg funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu, pismem ztozonym dnia 13.04.2021 r., zmienit
wniosek w czesci dotyczgcej parametrow planowanej inwestyciji.

W dniu 18.05.2021 r. organ sporzadzit projekt decyzji dla przedmiotowej inwestycji, ktory
nastepnie zostat przestany do zaopiniowania do Miejskiego Zarzadu Drog w Kielcach.

Pismem z dnia 31.05.2021 r. znak: WR.453.171.2021.AJ Miejski Zarzad Drog
w Kiecach zaopiniowat planowang inwestycje pod warunkiem zmiany zapiséw w projekcie
decyzji dotyczgcych ilosci stanowisk postojowych planowanych w ramach inwestycji.

Pismem ztozonym dnia 14.06.2021 r., inwestor reprezentowany przez petnomocnika
zmienit wniosek w czesci dotyczacej ilosci stanowisk postojowych, zgodnie z warunkiem
zawartym w pismie MZD.

Po zmianie wniosku przez petnomocnika inwestora, organ sporzadzit dnia 14.06.2021 r.
projekt decyzji, w ktdrym okreslit ilo$¢ stanowisk postojowych dla planowanej inwestycji (punkt
6 wniosku), zgodnie z warunkiem zawartym w pismie MZD.

Sprawy ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu sg szczegdtowo
uregulowane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm. ) zwanej dalej Ustawa.

Dla terenu objetego wnioskiem inwestora w dacie orzekania nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkdw
zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu (art. 4 ust. 2 pkt 2 oraz art. 59 ust. 1 Ustawy).

Artykut 52 ust. 2 pkt 112, w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy, okresla wymogi formalne
wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy. Zgodnie z nim, wniosek powinien zawierag:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej a w przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetych do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcych teren, ktérego
wniosek dotyczy i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:500
lub 1:1000,

2) charakterystyke inwestycji obejmujgca:
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a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej,
a w razie potrzeby réwniez sposobow unieszkodliwiania odpadow,

b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia igabarytow
projektowanych obiektéw budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajacej
przeksztatceniu, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

c) okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujgce jej wptyw na srodowisko.

Badajgc czy wniosek o jakim mowa na wstepie spetnia wymagania ustawowe
stwierdzam, ze wniosek jest kompletny a Wnioskodawca okreslit granice terenu inwestycji na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego,
dokonat charakterystyki inwestycji poprzez okreslenie gabarytow planowanej inwestycji
w formie opisowej jak i graficznej oraz okreslit powierzchnie terenu podlegajgca
przeksztatceniu w wyniku realizacji inwestycji. Ponadto wnioskodawca we wniosku wskazat
zapotrzebowanie na wode, energie elektryczng, gaz, sposéb odprowadzenia sciekow oraz
dostarczyt zapewnienia dostaw mediéw i odbioru $ciekéw od zarzadcow sieci dla planowanej
inwestycji. We wniosku okreslit obszar oddziatywania inwestycji i wskazat, ze planowana
inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko - decyzja Prezydenta Miasta
Kielce o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 18.08.2020r., znak: GKS-1V.6220.3.2020
o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

Stosownie do tresci art. 61 ust. 1 Ustawy, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku facznego spetnienia nastgpujacych warunkow:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu,

2. teren ma dostep do drogi publicznej,

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; (Zgodnie z ust. 5 warunek, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu
zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy witasciwg jednostkg
organizacyjng
a inwestorem.),

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w
art. 88 ust. 1,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Uzupetnieniem regulacji ustawowej sg przepisy Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opublikowane w Dz. U. Nr 164, poz. 1588. Rozporzgdzenie to, okreéla sposob
ustalania w decyzji o warunkach zabudowy wymagan dotyczgcych ustalenia:

1) linii zabudowy,

2) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,

3) szerokosci elewaciji frontowej,

4) wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki,

5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych).
Przepisy tego rozporzadzenia wyznaczajg zakres postepowania prowadzonego przez

organ wiasciwy w sprawie ustalenia warunkoéw zabudowy. W mysl| § 3 Rozporzadzenia, w celu
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ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wokét dziatki budowlane;j,
ktorej dotyczy wniosek organ ten wyznacza obszar analizowany i przeprowadza na nim analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o jakich mowa
w art. 61 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy. Granice obszaru analizowanego wyznacza sie na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy katastralnej przyjetej do zasobu
geodezyjnego w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$é frontu dziatki objetej
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw.

W rozpatrywanej sprawie szeroko$¢ frontu terenu inwestycji wynosi ok. 160,0 m. Za
front terenu inwestycji uznano czes$¢ przylegajaca do drogi, z ktorej odbywac sie bedzie gtowny
wjazd i wejscie na teren inwestycji — to jest od strony ul. Bohateréow Warszawy, ozn. na zat.
graf. lit. ABCDEF. Wykonujgc dyspozycje wynikajgce z cytowanego § 3 Rozporzadzenia,
granice obszaru analizowanego zostaty wyznaczone w odlegto$ciach od 480,0 m do ok. 500,0
m od granic terenu inwestycji. Rozszerzenie granic obszaru analizowanego do ok. 500,0 m
umozliwito objecie jego granicami dziatki po granicach ewidencyjnych oraz uwzglednienie w
catosci obiektéw na nich zlokalizowanych.

Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sgddw administracyjnych w sytuacii, gdy obszar
wyznaczono w sposlb spetniajacy podstawowe kryteria przepisu § 3 rozporzadzenia,
tj. w odlegto$ci trzykrotnej szerokosci frontu dziatki objetej wnioskiem - w decyzji nie jest
wymagane uzasadnienie przyjecia tego podstawowego kryterium (patrz wyrok NSA Il OSK
1426/10 z dnia 20.05.2011r.). Tak wyznaczony obszar analizy pozwala na dokonanie
charakterystyki urbanistycznej pod katem kontynuacji funkcji, gabarytow i form
architektonicznych zabudowy juz istniejgcej oraz na jej podstawie dokonania ustalen
wskaznikow i parametrow dla nowej zabudowy.

Teren inwestycji zlokalizowany jest u zbiegu ul. Tarnowskiej (droga krajowa)
I ul. Bohaterow Warszawy (droga powiatowa). Istniejace ciggi komunikacyjne wydzielajg
w obszarze analizowanym tereny o odmiennej skali i funkcji zabudowy:

Pdtnocno - zachodnia cze$¢ obszaru analizowanego obejmuje teren, na ktérym

dominuje zabudowa ustugowa o znacznych gabarytach: budynki o$wiaty (szkoty, uczelnia
wyzsza), kultury (filharmonia), administracji, budynki z ustugami ogdlnomiejskimi (w tym
handel) o szerokosciach elewacji frontowych wynoszgcych do ok. 92,0 m i wysokosciach
gornych krawedzi elewac;ji frontowych do ok. 19,0 m.
Cze$¢ obszaru, na ktérym zlokalizowany jest plac targowy, objeta jest Uchwatg Rady Miasta
Kielce Nr XXXVI11/854/2009 z dnia 20 maja 2009 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kielce érédmiescie — obszar 1.2.3 —
Centrum - Zrédlowa — Seminaryjska - Bazary”, w ktorej okreslono przeznaczenie terenu na
ustugi ogolnomiejskie metropolitalne — ponadpodstawowe — z uwzglednieniem funkcji obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — hali targowe;.

Potudniowo — zachodnia czg$¢ obszaru analizowanego to obszar, w ktérym zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna wspétistnieje z zabudowg ustugowa. W czesci
zachodniej (znajduj3cej sie blizej centrum miasta) wyraznie mozna zaobserwowaé tendencje
do zageszczania zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne i mieszkalne wielorodzinne
z ustugami, zlokalizowane wzdtuz ul. Zeromskiego, wystepujg gtéwnie w zwartej zabudowie
pierzejowej, ich szerokosci elewacji frontowych dostosowane sg do szerokosci dziatek, na
ktorych budynki sg zlokalizowane iwynoszg do ok. 41,0 m, wysokoéci gérnych krawedzi
elewacji frontowych do ok. 25,5 m. W czesci potudniowej natomiast wystepujg gtéwnie budynki
mieszkalne jednorodzinne o mniejszych parametrach: szerokosciach wynoszacych do ok.
20,5 m, wysokosciach goérnych krawedzi elewacji frontowych do ok. 9,0 m oraz budynki stuzby
zdrowia (szpitale) o szerokosciach elewacji frontowych wynoszacych do ok. 93,0 m
i wysokosciach gérnych krawedzi elewacji frontowych do ok. 25,5 m. Budynki mieszkalne
wielorodzinne o zlokalizowane sg u zbiegu ulic: Seminaryjskiej i Tarnowskiej, czyli po
przeciwnej stronie terenu inwestycji, nalezg do jednych z najszerszych w obszarze
analizowanym, ich szerokosci elewacji frontowych wynoszg ok. 84,0 m, ok. 78,0 m i ok. 80,0
m, wysokosci gornych krawedzi elewacji frontowych ok. 15,5 m.

Czgsé¢ potnocno — wschodnig obszaru analizowanego stanowi fragment osiedla
Zagorska — Potnoc i Zagoérska — Potudnie, gdzie dominuje zabudowa mieszkaniowa
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wielorodzinna o szerokosciach elewacji frontowych do ok. 105,0 m (maksymalna szerokos¢
elewacji frontowych wystepujaca w obszarze analizowanym) i wysokosciach gornych krawedzi
elewacji frontowych do ok. 33,0 m (maksymalne wystepujgce w obszarze analizowanym)
z uzupetniajgcg zabudowg ustugowg o szerokosciach elewacji frontowych do ok. 67,0 m
(budynek oswiaty) i wysoko$ciach gornych krawedzi elewacji frontowych do ok. 9,5 m.

Potudniowo — wschodnia czes$¢ obszaru analizowanego, w kiorej zlokalizowany jest
teren inwestycji, obejmuje gtéwnie zabudowe mieszkaniowg jednorcdzinng z pojedynczymi
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, wielorodzinnymi z ustugami i ustugowymi oraz
tereny ogrodkéw dziatkowych i miejskiego szkolnego osrodka sportowego. Budynki
mieszkalne jednorodzinne (wolno stojace, w zabudowie blizniaczej i w zabudowie szeregowej)
oraz mieszkalno — ustugowe wystepuja po potudniowej stronie terenu inwestycji, za ogrédkami
dziatkowymi, ich szerokosci elewacji frontowych wynoszg do ok. 23,C m, wysokosci gornych
krawedzi elewacji frontowych do ok. 9,0 m. Szeroko$ci elewacji frontowych budynkow
mieszkalnych  wielorodzinnych, zlokalizowanych ~w potudniowej czgsci obszaru
analizowanego, w rejonie ulicy Malinowej, wynoszg do ok. 56,0 m, wysokosci gornych
krawedzi elewacji frontowych do ok. 8,0 m. W najblizszym sgsiedziwie terenu inwestycji,
wzdtuz ul. Bohateréow Warszawy usytuowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami (ul. Bohateréw Warszawy 6) o szerokosci elewacji frontowej wynoszacej ok. 38,0
m, wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej ok. 30,0 m oraz budynek ustugowy (ul.
Bohateréw Warszawy 10) o szerokosci elewacji frontowej ok. 61,5 m i wysokosci gornej
krawedzi elewacji frontowej ok. 6,0 m.

Jak wykazano powyzej, teren objety analizg jest mocno zréznicowany pod wzgledem
funkcji jak i gabarytdw istniejgcych budynkéw. Obok budynkéw wielorodzinnych,
wielorodzinnych z ustugami i ustugowych o wiekszych gabarytach wspétistniejg budynki
jednorodzinne i mniejsze budynki ustugowe. Okreslenie dla planowanej inwestycji parametrow
zabudowy na podstawie $redniej wartosci wszystkich budynkéw znajdujgcych sie w obszarze
analizowanym nie gwarantowatoby zachowania tadu przestrzennego, a w sytuacji braku
uporzadkowan przestrzennych najblizszego sasiedztwa inwestycji, jak ma to miejsce
w przedmiotowej sprawie, spowodowatoby zaburzenie relacji przestrzennych tego miejsca. W
niniejszym postepowaniu, przy ustalaniu parametrow dla wnioskowane] inwestycji, nalezy
zatem kierowaé sie zasadg kontynuacji cech architektoniczno-urbanistycznych zabudowy
wystepujgcej w obszarze analizowanym ze szczegolnym uwzglednieniem zabudowy
znajdujacej sie w najblizszym sgsiedztwie terenu inwestyc;ji.

Nalezy podkresli¢, ze teren inwestycji zlokalizowany jest w miejscu eksponowanym,
poniewaz usytuowany jest u zbiegu ul. Bohaterow Warszawy (droga powiatowa) i jednej
z gtéwnych arterii miasta, tj. ul. Tarnowskiej (droga krajowa K-73, stanowigca trase przelotowg
Tarndéw — Warszawa) o duzym natezeniu ruchu, ktory generuje zwiekszony poziom hatasu
komunikacyjnego.

Uwzgledniajgc lokalizacje planowanej inwestycji nalezy zatem mie¢ ma uwadze istniejgcy
poziom hatasu. Hatas drogowy jest hatasem zmiennym w czasie i zalezy od wielu czynnikow,
m.in. od natezenia ruchu pojazdéw, predkosci pojazdow, ptynnosci ruchu komunikacyjnego
(pojazdy zatrzymujgce sie i ruszajgce ze skrzyzowan ulic generujg wiekszy hatas anizeli
pojazdy poruszajgce sie ptynnym ruchem ze statg predkoscig). Ochrona przed hatasem polega
na zapewnieniu jak najlepszego klimatu akustycznego srodowiska, w szczegolnosci poprzez
utrzymanie poziomu hatasu ponizej wartosci dopuszczalnej lub na tym poziomie oraz na
zmniejszaniu poziomu hatasu do co najmniej dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.
Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy
zrodet hatasu, z wytgczeniem hatasu powodowanego przez starty, Igdowania i przeloty statkow
powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Lown i wn, ktére to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem, okre$la Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku (fj. Dz.U. z 2014 r., poz. 112)
- tabela 3.

Okreslona w ww. rozporzadzeniu dopuszczalna wielko$¢ poziomu hatasu dla terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi:
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- 68 dB - wskaznik Lpwn (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w roku);

- 59 dB - wskaznik .y (przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim porom nocy).

Wskaznik Lown (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w roku) na terenie
inwestycji, przy skrzyzowaniu ul. Bohateréow Warszawy i ul. Tarnowskiej w stanie istniejgcym
jest zblizony do 70 dB.

Badajac spetnienie wymogéw art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzam, ze w niniejszej sprawie w granicach analizy
wystepujg dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej zabudowane w sposéb umozliwiajgcy
ustalenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu oraz na
podstawie przepisdw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1588) ustalam co nastepuje.

Kontynuacja funkciji:

W obszarze analizowanym wystepujg budynki mieszkalne wielorodzinne, mieszkalne
wielorodzinne z ustugami (w tym na dziatce o nr ewid. 1392/13 po wschodniej stronie terenu
inwestycji), ustugowe (w tym handel) i mieszkalne jednorodzinne.

Inwestycja bedgca przedmiotem wniosku dotyczy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) z garazem
podziemnym, zatem kontynuacja funkcji dla wnioskowanej inwestycji nie budzi zastrzezen
bowiem stanowi ona kontynuacje funkcji wystepujgcej po wschodniej stronie terenu inwestycii.

Wyznaczenie linii nowej zabudowy ( § 4 Rozporzadzenia):

ust.1. Obowigzujgcy linie nowej zabudowy na dziafce objetej wnioskiem wyznacza sie jako
przedtuzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich.

ust. 2. W przypadku niezgodnosci linii istniejacej zabudowy na dziafce sgsiedniej z przepisami
odrebnymi, obowigzujgcg linie nowej zabudowy nalezy ustalic zgodnie z tymi przepisami.

ust. 3. Jezeli linia istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich przebiega tworzac uskok,
wowczas obowigzujgcq linie nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego
budynku, ktory znajduje sie w wiekszej odlegtosci od pasa drogowego.

ust. 4. Dopuszcza sig inne wyznaczenie obowigzujgcej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to
z analizy, o ktoref mowa w § 3 ust. 1.

Teren inwestycji usytuowany jest u zbiegu ul. Bohaterow Warszawy (droga powiatowa)
i jednej z gtdwnych arterii miasta, tj. ul. Tarnowskiej (droga krajowa K-73, stanowigca trase
przelotowg Tarnéw — Warszawa). W zwigzku z powyzszym u zbiegu powyzszych ulic znajduje
sig jedno z wiekszych wystepujgcych w miescie skrzyzowanie $wietlne o ruchu okreznym.

Analizujgc zabudowe wzdtuz ul. Tarnowskiej stwierdzam, ze od potnocy teren
inwestycji graniczy z pasem drogowym ul. Bohateréw Warszawy. Dziatki po potudniowe]
stronie terenu inwestycji sg niezabudowane (ogrodki dziatkowe). Na najblizszej zabudowanej
dziatce w kierunku potudniowym usytuowany jest budynek ustugowy (hotel) w odlegtosci ok.
34,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Tarnowskiej. Budynki na kolejnych dziatkach w tym
kierunku, gtéwnie ustugowe, zlokalizowane sg w odlegtosciach od ok. 12,0 m do ok. 18,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Analizujgc zabudowe wzdiuz ul. Bohateréw Warszawy stwierdzam, ze od zachodu
teren inwestycji graniczy z pasem drogowym ul. Tarnowskiej. Na dziatce o nr ewid. 1392/13,
po wschodnigj stronie terenu inwestycji, zlokalizowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami (o adresie ul. Bohaterow Warszawy 6) w granicy z pasem drogowym ulicy,
tj. w odlegtosci ok. 11,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy. Na kolejnej zabudowane;
dziatce w kierunku wschodnim, za stacjg paliw, wystepuje budynek ustugowy (ul. Bohateréw
Warszawy 10), usytuowany w odlegtosci ok. 13,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Biorgc pod uwage zamierzenie inwestycyjne, ktére polega na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowg (w tym ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000 m? o trzech segmentach, przy wyznaczaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy - od ul. Tarnowskiej — nalezy mie¢ na wzgledzie istniejgcy poziom hatasu na terenie
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inwestycji, w celu utrzymania poziomu hatasu ponizej wartosci dopuszczalnej lub na tym
poziomie. Wskaznik Lown (przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim dobom w roku)
w zachodniej czesci terenu inwestycji, przy skrzyzowaniu ul. Bohateréw Warszawy i ul.
Tarnowskiej, w stanie istniejgcym jest wiekszy od 70 dB, w czesci wschodniej ozn. na zat. graf.
lit. AKLEH-A wynosi od 68 dB do 70 dB, zatem jest przekroczony od dopuszczalnej wielkosci
poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslonej
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku, wynoszgcej 68 dB. Zasadnym zatem w przedmiotowe;j
sprawie jest wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy odrebnie dla czesci budynku
z lokalami ustugowymi oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy dla czesci budynku z lokalami
mieszkalnymi, tj. linii zabudowy uniemozliwiajacej lokalizacje czesci mieszkalnej na terenie,
na ktérym wskaznik Lown (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w roku) wynosi
w stanie istniejgcym ponad 70 dB (cze$¢ zachodnia terenu inwestycji).

Biorgc pod uwage powyzsze, okreslony we wniosku zamiar inwestycyjny oraz jego
usytuowanie — w oparciu o § 4 ust. 4 Rozporzgdzenia — ustalam nieprzekraczalne linie
zabudowy:

e dla czesci budynku wytgcznie z lokalami ustugowymi:
- w odlegtosci 11,0-13,5 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Bohateréw Warszawy,
w sposéb oznaczony na zat. graf. lit. A-K-D-E-M, jako kontynuacja linii zabudowy
wyznaczonej budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami (o adresie ul.
Bohaterow Warszawy 6) po wschodniej stronie terenu inwestycji;
- w odlegtosci 38,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Tarnowskiej w sposob oznaczony
na zat. graf. lit. M-N; jako linia zabudowy niepowodujgca ograniczenia widocznosci
u zbiegu ul. Bohateréow Warszawy i ul. Tarnowskiej
e dla czesci budynku w szczegolnosci z lokalami mieszkalnymi w odlegtosci 11,0-29,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Bohaterow Warszawy, w sposob oznaczony na zat. graf.
lit. A-K-L- £, wyznaczona jako linia zabudowy zapewniajgca utrzymanie poziomu hatasu
na istniejgcym poziomie 68 — 70 dB.
Tak ustalone linie zabudowy sg zgodne z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych, zgodnie z ktérym minimalna odlegto$¢ obiekiow od zewnetrznegj
krawedzi jezdni drog krajowych (ul. Tarnowska zalicza sie do kategorii drdg krajowych) wynosi
10,0 m, natomiast drog powiatowych (ul. Bohateréw Warszawy zalicza sie do kategorii drog
powiatowych) wynosi 8,0 m.

Wyznaczenie wskaznika powierzchni zabudowy ( § 5 rozporzadzenia):

ust. 1. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
albo terenu wyznacza sie na podstawie Sredniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru
analizowanego.

ust. 2. Dopuszcza sie wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w § 3
ust. 1.

W obszarze analizowanym wystepujg wskazniki powierzchni zabudowy od 0,02 do 1,0.
Sredni wskaznik powierzchni zabudowy dla obszaru analizowanego wynosi 0,34.

Wskazniki powierzchni zabudowy na dziatkach, na ktoérych zlokalizowane
sg wystepujgce w obszarze analizowanym budynki mieszkalne wielorodzinne i wielorodzinne
z ustugami wynoszg: od 0,10 do 1,0, przy czym maksymalne wartosci wskaznikow powierzchni
zabudowy wystepujg w czesci obszaru analizowanego wydzielonej ulicami Tarnowska
i Seminaryjska, zlokalizowanej blizej centrum miasta, gdzie wystepuje zwarta zabudowa
pierzejowa. Sredni wskaznik powierzchni zabudowy na dziatkach, na ktorych zlokalizowane
sg budynki mieszkalne wielorodzinne i wielorodzinne z ustugami, wynosi 0,37. Na dziatce po
wschodniej stronie terenu inwestycji o nr ewid. 1392/13, gdzie usytuowany jest budynek
mieszkalny wielorodzinny z ustugami (o adresie ul. Bohaterow Warszawy 6), wskaznik
powierzchni zabudowy wynosi 0,39.
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Uwzgledniajgc powyzsze, wskaznik powierzchni zabudowy dla niniejszej inwestyciji,
liczony jako stosunek projektowanej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki objetej
wnioskiem, ustalam na podstawie § 5 ust. 2 Rozporzgdzenia — od 0,20 (wskaznik powierzchni
zabudowy wystepujacy w obszarze analizowanym) do 0,39, w nawigzaniu do wskaznika
powierzchni zabudowy wystepujacego na dziatce po wschodniej stronie terenu inwestyciji, na
ktérej zlokalizowany jest budynek o funkcji tozsamej z funkcjg wnioskowanego budynku. Tak
ustalony wskaznik pozwoli na kontynuacje istniejgcego tadu przestrzennego w rejonie
planowanej inwestyciji.

Powierzchnia biologicznie czynna

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589) w § 2 pkt 3 okreslajgc
tres¢ decyzji ustalajgcej warunki zabudowy wyraznie wskazuje na koniecznos¢ ustalenia
w niej powierzchni biologicznie czynnej. Z kolei tres¢ rozporzgdzenia w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje na sposéb i tryb
ustalania tego parametru. Zasady ustalenia wysokosci wskaznika udziatu powierzchni
biologicznie czynnej nie wynikajg z zadnych przepisow. Wskaznik ten jest zatem ustalany
w projekcie decyzji na poziomie funkcjonalnie zwigzanym z innymi parametrami
zagospodarowania terenu.

Majgc na wzgledzie ochrone roslinnosci trwatej lub sezonowej, umozliwiajacej
naturalng wegetacje roélin i zycie zwierzat, realizujgc plany inwestycyjne wnioskodawca
powinien urzadzi¢ co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji jako powierzchnie terenu
biologicznie czynna.

Wyznaczenie szerokosci elewacji frontowej (§ 6 rozporzadzenia):

ust. 1. Szerokos$c elewacji frontowej, znajdujgcej sie od strony frontu dziatki, wyznacza sie dla
nowej zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacji frontowych istniejagcej zabudowy
na dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancjg do 20%.

ust. 2 Dopuszcza sie wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to
z analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1.

W obszarze analizowanym wystepuje zabudowa o szerokosci elewacji frontowych od
ok. 4,0 m do ok. 105,0 m. Szerokosci budynkéw dostosowane sg do szerokosci dziatek, na
ktorych wystepuja. Srednia szeroko$é elewacji frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach
w obszarze analizowanym wynosi ok. 21,0 m.

Szerokosci  elewacji  frontowych  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych
i wielorodzinnych z ustugami, wystepujacych w obszarze analizowanym wynoszg od ok. 5,0 m
do ok. 105,0 m, érednia wynosi ok. 27,5 m.

Szerokosci elewacji frontowych budynkow wystepujgcych w obszarze analizowanym
sg znacznie zroznicowane w zaleznosci od funkcji obiektdow oraz czesci obszaru
analizowanego, w ktérej sa zlokalizowane. Jak wskazano powyzej, $rednia warto$é szeroko$ci
elewacji frontowe] wszystkich budynkéw znajdujgcych sie w obszarze analizowanym nie
gwarantuje zachowania tadu przestrzennego w obszarze analizowanym. Teren inwestycji
zlokalizowany jest w miejscu, ktore jest miejscem eksponowanym, poniewaz usytuowany jest
u zbiegu ulic: ul. Tarnowskiej (droga krajowa), ktéra jest jedng z gtéwnych drég wyjazdowych
z miasta i ul. Bohaterbw Warszawy (droga powiatowa). W zwigzku z powyzszym
w rozpatrywanej sytuacji przestrzennej merytorycznym odniesieniem dla parametrow nowe;
zabudowy winny by¢ istniejgce cechy krajobrazu miejskiego w ujeciach widokowych z punktu
weztowego miejskiej przestrzeni publicznej, tj. skrzyzowania ww. ulic.

Zgodnie z wnioskiem inwestora inwestycja dotyczy budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami o trzech segmentach: planowane szerokosci elewacji frontowych
poszczegolnych segmentéw wynoszg: do 72,0 m (segment 1), do 45,0 m (segment 2) i do
30,0 m (segment 3), zlokalizowany w zachodniej czesci terenu inwestygii.
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Szeroko$¢ frontu terenu inwestycji (czesci przylegajacej do drogi, z ktérej odbywac sie
bedzie gtdbwny wjazd i wejScie na teren inwestycji, tj. ul. Bohateréw \Warszawy, ozn. na zat.
graf. lit. ABCDEF) wynosi ok. ok.160,0 m, zatem front terenu inwestycji nalezy do
najszerszych w obszarze analizowanym. W rejonie planowanej inwestycji, u zbiegu
skrzyzowania ulic: Tarnowskiej, Seminaryjskiej i Bohateréw Warszawy wystepujg budynki
mieszkalne wielorodzinne o szerokosciach elewacji frontowych wiekszych od $redniej,
wynoszacych:

- ok. 84,0 m budynek o adresie ul. Seminaryjska 28;

- ok. 78,0 m budynek o adresie ul. Tarnowska 8.

Wobec powyzszego zasadne jest umozliwienie realizacji planowanego budynku o szerokosci
elewacji frontowe] wigkszej od srednie;.

Biorac pod uwage powyzsze i szerokos¢ terenu inwestyciji, majac na celu utrzymanie
tadu przestrzennego, wyznaczam na podstawie § 6 ust. 2 Rozporzgdzenia - szerokos$é
elewac;ji frontowej — od strony ul. Bohaterow Warszawy:

- segmentu nr 1 (zlokalizowanego w czesci wschodniej terenu inwestycji) - od 27,5 m ($rednia
szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i wielorodzinnych
z ustugami, wystepujgcych w obszarze analizowanym) do 72,0 m, jako szerokosc
wystepujgca w przedziale szerokosci elewacji frontowych budynkow o tozsamej funkcji
wystepujgcych w obszarze analizowanym,;
- segmentu nr 2 i nr 3 — od 27,5 m (srednia szerokos¢ elewacji frontowych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych iwielorodzinnych z ustugami, wystepujacych w obszarze
analizowanym) do 45,0 m, jako wystepujaca w przedziale szerokosci elewacji frontowych
budynkow wystepujacych w obszarze analizowanym.
Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami o takich szerokosciach elewacji frontowych
poszczegolnych segmentdéw nie bedzie odbiega¢ gabarytowo od zabudowy znajdujgcej sig
w najblizszym otoczeniu terenu inwestycji i bedzie dopetnieniem krajobrazu miejskiego
w ujeciu widokowym z punktu weztowego skrzyzowania ulic Tarnowskiej, Seminaryjskiej
i Bohateréw Warszawy.

Wyznaczenie wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej (§ 7 rozporzadzenia):

ust. 1. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, wyznacza sie dla
nowej zabudowy jako przedituzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na
dziatkach sagsiednich.

ust. 2. WysokoSc, o ktorej mowa w ust. 1, mierzy sie od Sredniego poziomu terenu przed
gtownym wejsciem do budynku.

ust. 3. Jezeli wysokoSc, o ktoref mowa w ust.1, na dziatkach sgsiednich przebiega tworzgc
uskok, wowczas przyjmuje sie jej Srednig wielkos¢ wystepujgcg na obszarze analizowanym.
ust. 4. Dopuszcza sie wyznaczenie innej wysokosci, o ktoref mowa w ust. 1, jezeli wynika to
z analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1.

Teren inwestycji od zachodu graniczy z pasem drogowym ul. Tarnowskiej (droga
krajowa), od poétnocy z pasem drogowym ul. Bohaterow Warszawy (droga powiatowa). Dziatki
po potudniowej stronie terenu inwestycji sa niezabudowane (ogrodki dziatkowe). Na dziatce
po wschodniej sfronie terenu inwestycji o nr ewid. 1392/13, usytuowany jest budynek
mieszkalny wielorodzinny z ustugami (o adresie ul. Bohaterow Warszawy 6) o wysokosci
gornej krawedzi elewacji frontowej wynoszacej ok. 30,0 m, przy czym wysoko$S¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej podstawowej bryty budynku wynosi ok. 25,0 m (cofniecie elewac;ji
frontowej ostatnich kondygnaciji ok. 3,5 m od krawedzi elewacji frontowe] podstawowej bryty
budynku).

W obszarze analizowanym wystepuje zabudowa o wysokosci goérnych krawedzi
elewacji frontowych od ok. 3,0 m do ok. 33,0 m. Srednia wysoko$¢ gornych krawedzi elewacji
frontowych istniejgcej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym wynosi ok. 10,5 m.

Wysokosci goérnych krawedzi elewacji frontowych budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych i wielorodzinnych z ustugami, wystepujacych w obszarze analizowanym,
wynoszg od ok. 5,0 m do ok. 33,0 m, srednia wynosi ok. 16,5 m.
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Obszar analizowany obejmuje rozlegty, mocno zréznicowany teren. Obok wyzszych
budynkow wielorodzinnych, wielorodzinnych z ustugami (o wysokos$ciach gérnych krawedzi
elewacji frontowych do ok. 33,0 m) i ustugowych wspétistniejg budynki jednorodzinne
0 mniejszych wysokosciach (do ok. 9,0 m). Okreslenie dla planowanego budynku wysokosci
gornej krawedzi elewacji frontowej na podstawie § 7 ust. 3 rozporzadzenia, tj. na podstawie
sredniej wartosci wszystkich budynkéw znajdujgcych sie w obszarze analizowanym nie
gwarantuje zachowania tadu przestrzennego. Biorgc po uwage lokalizacje terenu inwestycji
uzbiegu skrzyzowania ulic. Tarnowskiej, Seminaryjskiej iBohateréow Warszawy,
merytorycznym odniesieniem dla parametréw nowej zabudowy winny by¢ istniejgce cechy
krajobrazu miejskiego w ujeciu widokowym z punktu weztowego miejskiej przestrzeni
publicznej, tj. skrzyzowania ww. ulic. Biorgc zatem pod uwage kontekst urbanistyczny,
w przedmiotowe] sprawie decydujgce znaczenie ma budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami o adresie ul. Bohaterow Warszawy 6, znajdujgcy sie w najblizszym sgsiedztwie, tj.
na dziatce o nr ewid. 1392/13, po wschodniej stronie terenu inwestycji.

Uwzgledniajac powyzsze, na podstawie § 7 ust. 4 rozporzadzenia, dla zachowania
istniejacego w obszarze analizowanym tadu przestrzennego, biorgc pod uwage okreslony we
wniosku zamiar inwestycyjny oraz jego usytuowanie w miejscu eksponowanym, wyznaczam
wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej (od strony ul. Bohateréw Warszawy) kazdego
segmentu planowanego budynku - od 155 m (wysokosci goérnych krawedzi elewacji
frontowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych po zachodniej stronie terenu inwestycji)
do 30,0 m, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku,
z obowigzkiem cofniecia $cian zewnetrznych ostatnich kondygnacji powyzej 25,0 m
i stropodachu budynku na jego obwodzie od lica budynku o min. 3,5 m, na podstawie na
podstawie wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej budynku po wschodniej stronie
bedgcego logicznym odniesieniem dla planowanej inwestycji (ul. Bohateréw Warszawy 6),
Wyznaczona w ten sposob wysokos¢ gdrnej krawedzi elewacji planowanego budynku,
umozliwi wkomponowanie sie inwestycji w istniejgce otoczenie i umozliwi zachowanie
spojnosci tego obszaru.

Wyznaczenie geometrii dachu (§ 8 rozporzadzenia):

Geometrig dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ gitownej kalenicy i uktad pofaci dachowych,
a takze kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala sie odpowiednio
do geometrii dachow wystepujgcych na obszarze analizowanym.

W obszarze analizowanym wystepujg budynki zwierczone dachami stromymi o katach
nachylenia od 25° do 45° i potozeniu gtéwnej kalenicy dachu w uktadzie kalenicowym lub
szczytowym w stosunku do frontu dziatki jak i dachami ptaskimi. Catkowite wysokosci
budynkéw z dachami stromymi wynosza do ok. 22,5 m, natomiast z dachami ptaskimi do ok.
33,0 m).

Na dziatce po wschodniej stronie terenu inwestycji, o nr ewid. 1392/13, usytuowany
jest budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (o adresie ul. Bohaterow Warszawy 6)
z dachem ptaskim i catkowitej wysokosci ok. 30,0 m. Pozostate budynki mieszkalne
wielorodzinne usytuowane w najblizszym otoczeniu terenu inwestycji, tj. u zbiegu ulic
Seminaryjskiej i Tarnowskiej, takze zwienczone sg dachami ptaskimi.

W oparciu o powyzsze i wniosek inwestora, dla zachowania istniejgcego w obszarze
analizowanym fadu przestrzennego, biorac pod uwage okreslony we wniosku zamiar
inwestycyjny oraz jego usytuowanie, ustalam geometrie dachu kazdego z segmentow
planowanego budyrku — dach ptaski. Catkowita wysokos$¢ kazdego z segmentéw budynku nie
moze przekroczy¢ 30,0 m, mierzona od sredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem
do budynku.

Odnoszgc sig do pozostatych warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 2-5 Ustawy stwierdzam, ze:
Ad. 2. Wnioskowany do zabudowy teren ma dostep do drogi publicznej, tj. ul. Bohateréw

Warszawy.

Ad. 3. Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego, zgodnie z punktem 6 decyzji.
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Ad. 4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i le§nych na cele nierolnicze i nielesne jak stwierdzono w punkcie 4 decyzji.

Ad. 5. Dokonana analiza zgromadzonego materiatu wykazata, ze niniejsza decyzja jest
zgodna z przepisami odrebnymi. W sprawie analizowano nasteoujgce przepisy
odrebne:

e Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2020r. poz. 470
z pézn. zm.).

Stosownie do art. 60 ust. 1 Ustawy decyzje wydaje wojt, burmistrz albo prezydent
miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub
decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust.4 stwierdzam, ze przeprowadzenie uzgodnien,
o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyczy przedmiotowej inwestycji, bowiem nie znajduje sie
ona na obszarach, w stosunku do ktérych ustawodawca taki wymaog natozyt.

W trakcie postepowania Miejski Zarzad Drog w Kielcach pismem z dnia 31.05.2021r., znak:
WR.453.171.2021.AJ pozytywnie zaopiniowat projekt decyzji o warunkach zabudowy.

Stosownie do art. 61 §4 i 10 §1 Kodeksu postepowania administracyjnego stronom
zapewniono czynny udziat w postepowaniu (zawiadomienie z dnia 30.11.2020 r. i z dn.
16.06.2021 r.). W trakcie postepowania nie wptynety Zadne uwagi.

Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze przedmiotowa decyzja jest zgodna
z wymogami wynikajgcymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Stosownie do wymogow art. 60 ust. 4 Ustawy w przedmiotowe]j sprawie projekt decyzji
sporzagdzita osoba posiadajgca zaswiadczenie Potudniowej Okregowej lzby Urbanistow
z siedzibg w Katowicach.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygniegciu.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium

Odwotawczego w Kielcach, aleja IX Wiekdéw Kielc 3, 25-516 Kielce, za posrednictwem
Prezydenta Miasta Kielce, Rynek 1, 25- 303 Kielce, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
niniejszej decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec Prezydenta Miasta Kielce. Z dniem doreczenia
Prezydentowi Miasta Kielce oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Oznacza
to, ze decyzja podlega wykonaniu i nie istnieje mozliwos¢ zaskarzenia jej do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Kielcach.
Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a, w zwigzku z art. 8 ust. 3 Ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o optacie skarbowej (j. t. Dz. U. z 2020r., poz. 1546 z pézn. zm.) dokonanie czynnosci urzedowej —
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, na wniosek wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego terenu, ktérego wniosek dotyczy, zgodnie z tredcig czesci | zalgcznika do tej
ustawy, zwolnione jest od optaty skarbowe;j.

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 2, w zwigzku z art. 8 ust. 3 Ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie
skarbowej dokonano zapfaty naleznej opfaty skarbowej za ztozenie dokumentu stwierdzajgcego
udzielenie petnomocnictwa, na konto Urzedu Miasta Kielce, w wysokosci 17 zt (stownie ziotych:
siedemnascie), zgodnie z trescig czesci IV zalgcznika do tej ustawy.

Zataczniki: Nr 1 — graficzny .
Nr 2 — wyniki analizy (CZESC TEKSTOWA | GRAFICZNA) .
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POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robot budowlanych, lecz stanowi podstawe
do ubiegania sie o0 pozwolenie na budowe.

2. Organ, ktéry wydat decyzje stwierdzi jej wygasniecie (art. 65 Ustawy), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcy ustalenia inne
niz ustalenia decyzji z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe.

3. Inwestycje nalezy zaprojektowac z zachowaniem wymaganych przepisami odlegtosci od istniejgcych
sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego. Warunki ewentualnego zblizenia lub przebudowy
nalezy uzyskac od wiasciwych zarzadcow sieci.

4. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 63 ust. 4
Ustawy.

5. Ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniajg
z obowigzku stosowania przy opracowywaniu projektu budowlanego przepiséw techniczno-
budowlanych, Polskich norm oraz zasad wiedzy technicznej.

UA-11.6730.1.207.2020.EZ
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Zatacznik Nr 2 — wyniki analizy (czes¢ tekstowa)
Niniejszy zatgcznik stanowi integralng

czes$c decyzji o warunkach zabudowy

Nr 216 /2021 z dnia 05.07.2021r.

znak: UA-11.6730.1.207.2020.EZ

WYNIKI ANALIZY

Wynikiem analizy jest ustalenie wymagan dla nowej zabudowy na podstawie
zabudowy wystepujagcej w obszarze analizowanym. Dla przedmiotowej sprawy znak:
UA-11.6730.1.207.2020.EZ wyznaczono obszar analizowany — oznaczony w czesci graficznej
kolorem czarnym i ustalono co nastepuje:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy:

e dla czesci budynku wytacznie z lokalami ustugowymi:

- w odlegtosci 11,0 m - 13,5 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Bohaterow
Warszawy, w sposob oznaczony na zat. graf. lit. A-K-D-E-M;

- w odlegtosci 38,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Tarnowskiej w sposéb
oznaczony na zat. graf. lit. M-N;

e dla czesci budynku w szczegodlnosci z lokalami mieszkalnymi w odlegtosci 11,0 m -
29,0 m od zewnetrzne] krawedzi jezdni ul. Bohateréow Warszawy, w sposéb
oznaczony na zat. graf. lit. A-K-L-t.

2) Wielkosc powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestyciji — od 0,20 do 0,39.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 25% powierzchni terenu inwestyciji.

4) Szerokosc elewacji frontowej — od strony ul. Bohaterow Warszawy:

- segmentu nr 1 budynku (zlokalizowanego w czesci wschodniej terenu inwestycji) -

od27,5mdo720m;

-segmentunr2inr3-od27,5mdo450m.

5) Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od strony ul. Bohateréow Warszawy -
kazdego segmentu planowanego budynku —od 15,5 m do 30,0 m, mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku, z obowiazkiem cofniecia $cian
zewnetrznych ostatnich kondygnacji powyzej 25,0 m i stropodachu budynku na jego
obwodzie od lica budynku o min. 3,5 m.

6) Geometria dachu kazdego segmentu planowanego budynku — dach ptaski.

Catkowita wysokos¢ kazdego z segmentéw budynku nie moze przekroczyé 30,0 m,

mierzona cd $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku.

Dla muréw oporowych:

7) taczna dtugosc¢ - do 50,0 m, wysoko$é — do 4,0 m.

(g "S,t’a-i)bw_]'la
_/E,EJ{“ DYREKTORA
Urhfdiistyki i Architektur



	decyzja
	202107161255_0001
	20210716085128324

	Segregator1
	20210716085128324
	scan
	20210716085939122_0001




